itte Wadgassen

ISEK Ortsm




Ortsmitte von Wadgassen soll zukunftsfahig gemacht werden: arbeitsreich, aber grof3e

Chancen
2019 Gemeindeentwicklungskonzept

ISEK (Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept) ist die konsequente
Weiterentwicklung des GEKO fiir Teilbereiche

Gemeinde Wadgassen seit 2018 im Stadtebauforderprogramm ,, Aktive Zentren®”/ seit 2020
im Folgeprogramm,, Lebendige Zentren”

ISEK ist die Grundlage flr Fordermittel - ohne ISEK keine Zuschiisse

Das , Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept” zeigt vereinfacht die
Entwicklungspotenziale und stellt MaBnahmenvorschlage fiir die Zukunft in groben!
Ziigen dar.

nach Abschluss des ISEKs muss das konkrete Umsetzungsprojekt vorbereitet und realisiert
werden



Grundsatze

e Stadtebauforderung: gesamter Bereich soll iber einen Zeitraum
von 10 - 15 Jahren fit gemacht werden (saniert werden) - es
geht immer ums gesamte Quartier

* i.d.R. nicht forderfdhige MaBnahmen dber
Stadtebauforderung (bzw. Dorferneuerung) u.a. Neubau /
Sanierung (Ausnahmen im Einzelfall abstimmen)

- Sporthallen, Sportplatze
- Kindergarten, Schulen
- Feuerwehrgeratehauser

- Friedhofshallen

- StraBensanierung, Ausbau Feldwege, ...



Grundsatze

e Stadtebauforderung ist subsidiar, zunachst andere
Forderprogramme priifen

e Gemeinde muss vorfinanzieren

e Einnahmen werden gegengerechnet



Grundlagen Stadtebauforderung

e |SEK = konzeptionelle Grundlage fiir Stadtebauférderung - ohne

ISEK keine Forderung moglich (GesamtmaBnahme)

e Nur MaBBnahmen, die im ISEK stehen, konnen potenziell durch
Stadtebauforderung gefordert werden.

e ABER: nicht alle MaBnahmen im ISEK sind tiber die
Stadtebauforderung forderfahig

e jahrliche Programmanmeldung mit Angabe aller geplanter
StadtebaufordermalBnahmen der Gemeinde in den kommenden
Jahren und den voraussichtlichen Kosten

e nach Programmanmeldung werden den Gemeinden Mittel fiir
das aktuelle Programmjahr zugeteilt (bereitgehalten)



Grundlagen Stadtebauforderung

Die Gemeinde kann nun fiir ein konkretes Projekt (das im ISEK
und in der Programmanmeldung enthalten war) einen Antrag
auf Stadtebaufdrderung stellen.

e Erst nach Zustimmung zum Projektantrag
(Zuwendungsbescheid) kann Gemeinde Projekt beginnen.

e Gemeinde tritt fiir alle Kosten des Projekts zunachst in Vorlage,
reicht nach Verausgabung Verwendungsnachweise ein und
erhalt nach erfolgreicher Priifung der Verwendungsnachweise
erst die Auszahlung der Fordermittel.

e Forderquote 2/3 Stadtebauférderung, 1/3 Gemeinde
e Bedarfszuweisung?

e vor einer Manahme immer Zustimmung des Fordergebers
erfragen



Programmbereiche Stadtebauforderung

e Programm , Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der
Stadt- und Ortskerne”

- stadtebauliche GesamtmaBnahmen zur Anpassung, Starkung,

Revitalisierung und zum Erhalt von Ortskernen und Zentren
in Ortsteilen

Profilierung und Standortaufwertung

Erhalt und Forderung der Nutzungsvielfalt




Forderfahige MaBnahmen Stadtebauforderung

Vorbereitung der GesamtmalBnahme (Konzepte, Planungen)

e MaBnahmen Klimaschutz, Verbesserung griine Infrastruktur (z.B.

energ. Gebaudesanierung, klimafreundliche Mobilitat, Schaffung
Griinflachen und Freiraume)

e Aufwertung offentlicher Raum (StraBen, Wege, Platze)
e Revitalisierung Brachflachen

e Erhalt und Sicherung des bau- und gartenkulturellen Erbes,

ortshildpragender Gebaude, historischer Ensembles

e Sicherung Daseinsvorsorge (in tberortlicher Abstimmung)
e MaBnahmen Barrierefreiheit

e Quartiersmanagement, Beratung Eigentumer, Unterstutzung



Forderfahige MaBnahmen Stadtebauforderung

interkommunale Netzwerke, Kooperationsmanagement
e Sicherung Versorgungsstruktur

e Verbesserung kinder-, familien-, altengerechter und sonstiger
sozialer Infrastrukturen

* Verbesserung Angebote Gesundheit, Sport, Kultur

e AnpassungsmaBnahmen an Schrumpfungs- /
Wachstumsentwicklungen

e Aufwertung und Umbau Gebaudebestand (im Einzelfall priifen)

* Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr bendtigter
Gebaude oder der dazugehérigen Infrastruktur



GEKO - ISEK - Projekt

GEKO = gesamtgemeindliche
' ' Entwicklungsleitlini
Gemeindeentwicklungskonzept ntwicklungslertlinien

tiefergehende Betrachtung
ISEK - von Teilbereichen,
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept MalBnahmenvorschlage
Gutachten (Verkehr, Einzelhandel,...) tiefergehende Betrachtung
Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragung einzelner Funktionen
Sanierungsgebiete
Projektantrag,

Einzel proj ektumsetzun J Finanzierung, Durchfiihrung
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Ausgangssituation
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Flache: ca. 53 ha

autoverkehrsgepragte Lindenstrale als Hauptdurchfahrt - u.a.
fehlende Einbindung von Radverkehr

fehlender Auftakt / Ankunftspunkt fiir die Gemeinde Wadgassen
und fehlende Verkniipfung von wichtigen Funktionsbereichen fiir
Besucher (z.B. Outletcenter - Lindenstral3e - Marktplatz)

geringe stadtebauliche Qualitat, eingeschrankte
Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum

sanierungsbediirftige Bausubstanz (z.B. Gemeindehaus etc.)

Versorgungslicken in der Ortsmitte (Drogeriemarkt,
Lebensmitteleinzelhandel)




/Zukunfttscheck - Demogratie

e 2023:ca. 1.230 Einwohner
innerhalb Gebietskulisse

4.000 -
3.952 3.951 e OT Wadgassen rd. 3.830
3.911 3917 3.911 -
2o (BB B 3887 . m 3580 N oo Einwohner 2022
' . 3.860 3.865
| 3.829 3.830 3.834 3844 e Q0T Wadgassen 2010-2022:
| : 3.806 ) )
3.800 - B 1 = Bevolkerungsrickgang -3 %
15 e Bevolkerungs-

3.700 -

vorausberechnung Saarland
14 2021-2035:

3.600 - o/ i 0 .
-0,6 % bis -5,7 % (abhangig
insb. von Migration)

3.500 I T T T T v T . T T T - o o T T T

s 3 & & § 3 & &8 &Z B 8 8 ¢ 3 e Bevolkerung in ISEK-Gebiet
i Ortsteil Wadgassen EW absolut dEUtIiCh junger aIS im
i Stala-Prognose Saarland 2021-35 (V3, Minimalvariante) Wadgassen EW absolut _ _
M Stala-Prognose Saarland 2021-35 (V4, Maximalvariante) Wadgassen EW absolut Ortsteil und Gemeinde

@ Alter UG: 42 Jahre,
Gemeinde: 47 Jahre

Quelle: STALA Saarland, Gemeinde Wadgassen; Bearbeitung : Kernplan GmbH
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Zukunftscheck - Ortsbild u. Bausubstanz

StraBendorf mit kleinstadtischem Charakter

e Offenkundiger Sanierungs- u. Modernisierungsbedarf an Vielzahl
privater und o6ffentlicher Gebaude innerhalb Gebietskulisse

e Zusammen mit Wohngebaude- oder gewerblichen Leerstande
— Gefahr fiir Vitalitat des Ortszentrums

—B
= W

F -
gégﬂ

* Reihe denkmalgeschitzter und positiv ortsbildpragender 1 | | | ] I! I I """
Gebaude, u.a. kath. Kirche, Hotel Wadegotia, Spurker Haus
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Zukunftscheck - Versorgung und Gewerbe

15

Geschaftszentrum schwerpunktmaBig entlang LindenstraBe mit
Nahversorgungsangeboten, Fachgeschaften, erganzenden
Dienstleistungen

Kein Lebensmittelvollsortimenter im Bereich Lindenstrale, kein
Drogeriemarkt im Gemeindegebiet

Mangelnde Anbindung Outlet-Center Wadgassen an Ortsmitte
potenzielle Entwicklungsflachen:

- Standort Edeka flr Erweiterung Lebensmitteleinzelhandel und
Ansiedlung Drogerie

- Areal ,Turnerheim”, ehem. Lidl-Markt, Fitnessstudio

- ehem. Firmengelande Karl-Koch

P

S emanaE
b6

-

- e




Zukunftscheck - soziale Infrastruktur

Bildung und Kinderbetreuung: Abteischule, Kita Sonnenschein,

Musikschule |
e Weiter steigender Bedarf nach Betreuungsplatzen

 Sanierungsbediirftige Sporthallen: Halle Gemeindehauses, Kita-
Sporthalle

» Weiteres Sportangebot: Freiluft Soccerhalle
» Keine Seniorenwohneinrichtungen im ISEK-Gebiet

e Haus Mutter Rosa und AWO-Wohnheim bedeutsame soziale
Einrichtungen/ besondere Wohnformen

e Gemeindeverwaltung tiber Gemeindegebiet verteilt, starkere
Konzentration zwecks besserer Kooperation/ Erreichbarkeit fiir
Blrger angestrebt
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/Zukunttscheck - Platzflachen, Grunanlagen

 zentral gelegener Marktplatz vom Parken dominiert, kaum
Gestaltelemente und Aufenthaltsqualitat

e Grinanlage ,Nicolas-Villeroy-Platz” mit Hinterhofcharakter,
fehlende Anbindung an Ortsmitte

* Rathauspark durch Verwaltungskonzentration mit gestiegener
Bedeutung, Neuordnung und -gestaltung erforderlich

 Spurker Friedhof als Gedenk- und Riickzugsort
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Zukunftscheck - Tourismus, Naherholung

Parkbad mit Naturwasserbecken in Nachbarschaft zur Gebietskulisse,
Anbindung flr FuBganger und Radfahrer zum Ortskern
verbesserungswiirdig

e Grlne Lunge Wadgassen mit Bist und Bisttal-Radweg
e Wanderwege

- Johannes-Kirschweng-Weg, 16 km

- lokaler Themenweg tiber Industrie und Natur, 12 km
e Radwege:

- Bisttal-Radweg, 10 km

- Saarlouiser Runde, 55 km

18



Rahmenplan
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Untersuchungsbereich ISEK
MaBnahmenbereiche
Zuordnung MaBnahme

o6ffentliche Gebaude

denkmalgeschiitzt (auf Anforderungen Denkmalschutz
bei Sanierung achten)

ortshildpragend (Erhalt des ortsbildpragenden
Charakters, ortshildgerechte Sanierung)

Modernisierung und Instandsetzung dringend (z.B.
Dach, Fassade und / oder Fenster / Tiir); auf ortshild-
gerechte Sanierung achten

Anlage fuBlaufige Wegeverbindung /
Radwegeverbindung




MO: Klimaschutz, Nachhaltigkeit

ganzheitlicher Ansatz: bei allen privaten & offentlichen
MaBnahmen miissen die Bereiche Klimaanpassung, Artenvielfalt

& Klimaschutz beriicksichtigt werden

e Begriinungs-, Riickbau-, (Teil-)EntsiegelungsmaBnahmen (u.a.
vertikale Garten, Pocketparks)

e Forderung von MaBnahmen zur Durchgriinung des Ortes (z.B.
Dach- / Fassadenbegriinungen, Gebaudevorflachen) & zur
Nutzung erneuerbarer Energien

e energieeffiziente & insektenfreundliche Beleuchtung

20



MO: Klimaschutz, Nachhaltigkeit

; stogk.adqbé-é&ﬂz

* Ausbau nachhaltiges Mobilitatsangebot (u.a. E-Mobilitat,
Verleihsysteme, Aufwertung Rad- & FuBwege, Haltestellen)

e MaBnahmen zur Vermeidung & Verringerung von
Hochwasserschaden & Schaden durch Starkregen

 Offenhaltung bestehender Kaltluftabflussbahnen

21



M1: Boulevard Lindenstral3e

I Frledhof

,? 4 \
‘QO‘ + Pfarramt' '
,4
ehem Feuerwehr
M7 %@% l Grundschule\

4 Tl‘ Tankstelle ¢

e lngig T
i . .% .
V2 I
ehem.

# Turnerheim M2
7 />
QN

‘ 4 s, '//\\% /\\\

§ N 4

SO s "3
o4 ®
\\‘/) \



M1: Boulevard Lindenstral3e

gestalterische Aufwertung & Vitalisierung der zentralen
Ortsdurchfahrt LindenstraBe als , Promenade / Boulevard” (zw.
SaarstraBe & Marktplatz)

* Durchfiihrung einer Mehrfachbeauftragung / eines / :
architektonischen Wettbewerbs N - ] T

e Neuordnung der vorhandenen Gebaudevorflachen

- Einbezug Grin- / Gestaltelemente, u.a. Sanierung der
Baumscheiben

- Beseitigung Gefahrenstellen

23



M1: Boulevard Lindenstral3e

* gestalterische Hervorhebung von Ortseingangen &
Spurbarmachung von wichtigen innerdrtlichen Bereichen (z.B.
Marktplatz)

* Neugestaltung OPNV-Haltestellen, Ausbau Gehwege,

Verringerung von Schwellen

e Optimierung der Verkehrsfiihrung im Bereich Kreisverkehr
Lindenstral3e / SaarstraBe

e Optimierung Nutzerlenkung (z.B. durch Leitsystem)

e  LarmschutzmaBnahmen” im Umfeld des ,Kaffee Floral”

24
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M2: Entwicklung Areal ,, Turnerheim®

udimir Jevtic - stock.adobe.com

-

stadtebauliche Neuordnung im Bereich des ehem. Turnerheims,
des leerstehenden ehem. Lidl-Marktes, des Fitnessstudios sowie
der Tankstelle im Verlauf der Lindenstral3e

e Nutzermobilisierung / Durchfiihrung
Interessenbekundungsverfahren

e Entwicklung Nachnutzungskonzept / Sanierungskonzept
 evtl. Zwischenerwerb durch die Gemeinde;
* Rickbau / Sanierung der vorhandenen Bausubstanz

* Ansiedlung erganzender Nutzungen (z.B. Markthalle,
Nahversorgung, Einzelhandel, Gewerbe, Wohnen)

e evtl. Verlagerung Tankstelle an Ausgleichsstandort zur
Verbesserung des vorhandenen Verkehrsflusses

26
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M3: Vitalisierung Marktplatz

28

Gestaltung Marktplatz als multifunktionale Platzanlage

Steigerung der Aufenthaltsqualitat u.a. zur Durchfithrung von
Veranstaltungen

Durchfiihrung einer Mehrfachbeauftragung / eines
architektonischen Wettbewerbs zur Neugestaltung

Schaffung von Raumkanten unter Einbezug von Griin- /
Gestaltelementen, stadtischem Mobiliar sowie Aktionspunkten
und Aufenthaltsbereichen

Funktionserweiterung durch Bereitstellung ,,temporarer
Marktstande” / ,temporarem Mobiliar”

Herstellung eines einheitlichen Belags




M3: Vitalisierung Marktplatz

* Anlage Baumtor im Ubergang zu LindenstraBe & Begriinung der
Platzanlage

e verstarkte Einbindung in das Ortszentrum sowie Anbindung
,Outletcenter Wadgassen™ Uber Wegeverbindung an die
Ortsmitte (vgl. M7)

» Herstellung einer gestalterischen Einheit mit M1 ,Boulevard
Lindenstralle”

e Entwicklung Marktekonzept: Durchfiihrung von Wochen- &
Themenmarkten

29




M4 Entwicklung Karl-Koch-Gelande
fur offentl. u. gewerbliche Nutzungen




M4 Entwicklung Karl-Koch-Gelande
fur offentl. u. gewerbliche Nutzungen

e (Teil-)Rickbau / Umbau bestehende Gewerbehallen
e Errichtung einer Kita fiir den Landkreis

e Unterbringung der Gemeindewerke

* Neuansiedlung ortskernvertragliches Gewerbe

e @Ggf. Schaffung moderner Wohnformen
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M5: Rathausensemble

M5

\

_ ' Rathauspark

Spurker Friedhof

A

ehem. Arztehaus



M5: Rathausensemble

e Erwerb ehem. Arztehaus (Provinzialstr. 10) & Umbau fiir

Verwaltung
e Konzentration von Verwaltungsdienstleistungen

e Verkauf von Verwaltungsdependancen bzw. Wegfall von Mieten

33



M5: Rathausensemble

* Neugestaltung Rathauspark:

- Freiraumgestaltung zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
unter Einbezug von Griin- und Gestaltelementen

- Schaffung von Aktions- und Spielflachen
- Integration von PKW-Parkplatzen in Freianlagengestaltung

e Gedenkort Spurker Friedhof:

- @estaltung als Gedenkort, Kriegsgraberstatte & Park

- Freiraumgestaltung zur Aufwertung der Aufenthaltsqualitat

34




M6: Entwicklung Areal nordliche Provinzialstral3e

" F
_ _ Haus Mutter Rosa

SCHAFFHAUSEN
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M6: Entwicklung Areal nordliche Provinzialstral3e

: ‘,.—--gv.'..“.‘.",;;,;'%-

* Verbesserung des Nahversorgungsangebotes durch Erweiterung
des EDEKA-Marktes & Neuansiedelung eines Drogeriemarktes in
der Provinzialstral3e

- Gestaltungsvorgaben zur Einfligung in die Umgebung
- Aufstellen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

* Entwicklung von Service-Wohnen bzw. Senioren-Wohnen
westlich des Einkaufszentrums

e Optimierung der fuBlaufigen Anbindung zw. McArena &
Einzelhandel

 Sanierung der Kita-Sporthalle; Entwicklung eines
Sportstattenkonzeptes flir Sport- / Turnhallen
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M7: Zentrale Wegeverbindung

38

Anlage Rad- und FuBwegeverbindung zw. , Outlet Center
Wadgassen” & Ortszentrum / Marktplatz zur Lenkung von
Besuchern in die Ortsmitte

Einbezug bzw. ErschlieBung des Griinraums im Bereich

., Nicolas-Villeroy-Platz" als Naherholungsraum fiir Besucher &
Anwohner

Evtl. thematischer Einbezug des zu entwickelnden
»Glasmuseums” in Freianlagengestaltung / Anlage Themenweg

Entwicklung & Integration eines Wegleitsystems in das
Wadgasser Zentrum

barrierearmer Ausbau
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M8: Entwicklung Areal Hubertushot

 SchlieBung der Baullicke, Schaffung eines Ersatzneubaus

* Ansiedlung von zentrenrelevanten / gewerbliche Nutzungen

* F L il ||||un|mw«:
* Entwicklung des riickwartigen Grundstiicksbereichs ggf. in il u| I‘llhﬁlllllilllillllll IR
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Verbindung mit anschlieBendem Karl-Koch-Areal \ “
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M9: Private SanierungsmaBBnahmen

Foto: ©Aliaksei Lasevich - stock.adobe

Ausweisung eines einfachen Sanierungsgebietes

 Sanierungsberatung fir private Eigentiimer

e Modernisierungsrichtlinie & aktive Forderung privater
SanierungsmaBnahmen

e Vitalisierungsprogramm: gestalterische Aufwertung der

vorhandenen Gebaudevorflachen im Rahmen eines
Forderprogramms

e Verfligungsfond: Forderung von
Gewerbeflachenzusammenlegung / Umnutzung von
Gewerbeflachen auch zu Wohnzwecken

* Einrichtung einer Lenkungsgruppe zur Begleitung der
OrtskernentwicklungsmaBnahmen / Verwaltung
Verfiigungsfonds

41



Weiteres Vorgehen

CREARY ‘P“"ﬂ"’.‘)‘j}‘ FRBERLENT

g" ”n‘ !r |

Grundsatzbeschluss (mit oder ohne Anderungen) fa | ‘} “m

" e “‘%f Ik Silffl,;z,‘ni

i t dem Fordergeb i
* Abstimmung mit dem Fordergeber !/ 4l
 Einarbeitung von Erganzungen / Anpassungen i

e Fertigstellung des ISEKs

L |

e parallel Vorbereitung, Beantragung und Umsetzung
Einzelprojekte
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